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FINANZIAMENTI PRIMA ABITAZIONE

Pill conveniente
per gli under 35,
e proposto da pochi
istituti di credito
rispetto al mutuo

di Adriano Lovera

@ 1l leasing abitativo per I'acquisto della pri-
macasa, riservatoachihaunredditoinferiore
a ssmila euro al momento della richiesta,
compie un anno da quando le banche hanno
iniziato aintrodurlo sul mercato.
Fraimaggiori gruppi retail, in pochi hanno
scelto dl mettere a catalogo questa possibilita

di acquisto e istituti come Intesa Sanpaolo,
ri

ridotta all',,5%, non ¢'é I'imposta sostitutiva
dello0,25% che grava sul mutuie, pitiin gene-

Leasing sulla casa,
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L'offerta delle banche

rale, illeasi llargarelepossibilitadi
accessoalcreditopoiché, normalmente, ésuf-

otropp

Mps, Bnle BancoBpm perorane fu

Un po’ perché si preferisce spingere sul pilt
tradizionale mutuo. Ma anche perché il con-
trattodileasing non & “indolore” perlabanca,
che risulta proprietaria della casa per tutta la
durata del finanziamento e oggi caricare  bi-
lanci societari con nuovi immobili acquisiti

) puo essere unastrada rischiosa.

Tragli ultimi cHe hahno dediso di icéertare
la sfida del leasingabitativo ¢'é Credem, che
da questo mese lo distribuisce tramite la rete

di agenti Creacasa. L'obietti
40 milioni dl erogato entro fine anno. «E
S\ un'opportunita unica per i glovani in posses-
sodiun’occupazione e diun reddito peracce-
dere all'acquisto della prima abitazione. Da
aprimaindaginesulladomandaeffettuata
. da Assilea emerge che | richiedenti hanno
S liadi 38anni el taglio delle opera-

zionisfattesta >mila euron spiegaMau-
rizio Giglioll, ad di Credemleasing e anche vi-
ce presidente Assflea. «Tra i punti di forzadel
nostro prodotto €' la formula a tasso fisso,
chedalacertezzadelcanone mensile invaria-
bile,eflfattoc lichiamol pread
dei mutui» aggiunge Lorenzo Montanari, di-
rettore gencraledi Creacasa.

La prima a partire era stata Unicredit, che
non fornisce cifre sui contratti sottoscritt,
ma fa sapere che il leasing sta riscuotendo
molto interesse tra i glovani. Il prodotto &a
tassovariabile, conunspreadal 3,5%, inlinea
con quello dei mutui offerti dall'istituto, che
pud variare tra il 3,30% e il 4%. Inoltre il pro-
dotto & molto flessibile come durata, perché
nonhaunperiodominimoepubarrivarea3o
anni. Attiva da mesi ¢ anche Bper-Banca po-
polare dell’Emilia Romagna, I'unicaa conce-
deresiail fisso sia il variabile, con uno spread
del 2,9% in entrambli | casi.

Aprimavista, il mercatosembra sottovalu-
tare la convenienza del leasing per il consu-
matore.L'imposta di registro sull'acquisto 13

ANALISI

a crisi ormai

di Paola Dezza

@ [lmercatoimmobiliareitaliano ¢ statote-
atro negli ultimi anni dell'introduzione di
nuove formulediac di i -
toperle compravendite, Dal “Rent tobuy”al
prestito vitalizio e al leasing Immobiliare
abitativo il legislatore ha introdotto nuove
formule per stimolare un mercato in fase di
stallo dal lontano 2008.

Formule che in alcuni casi mostrano
difficolta a decollare, anche perché, come
avanza qualche esperto, sono arrivate
tardi. Introdotte quandoormal il segmen-
to residenziale aveva lasclato sul mercato
ampie percentuali dei valorial metroqua-
drato e quando soprattutto il costo del de-
naro aveva imboccato una discesa ineso-
rabile fino ai minimi dei giorni nostri.

Aquestosiaccompagnauna naturaleri-
trosia per strumenti nuovi, quasi una que-
stione culturale che porta gli italiani verso
le formule conosciute ¢ ampiamente me-
tabolizzate (come il mutuo) piuttosto che

verso {l nuovo.

LR

complessivo, comprensivo di tutti i costi ac-
cessori, espresso con il Taeg. Come mostra la
tabella, i leasing casa finora in circolazione fi-
nisconopercostareinmediaintornoal 4%con
il i il pluusato, quasi P! inpit
rispetto al mutul. Nonostante questo, per ef-
fetto delle possibili detrazioni, il leasing do-
vrebberi previncente quandofl ri-

con il calcolatore
on-line presente

sul sito
leasing-immobiliare it
promosso da Assilea

chiedente hamenodi 35 anniequindipudgo-
dere al 100% dei vantaggi fiscali. Lo mostra
I'esempio in tabella, che rappresenta I'ipotesi
di acquisto di unimmobile da1somilaeuroin
20anni, conunadifferenzadi 8o puntibasedi
tasso di interesse tra leasing e mutuo. Una si-
mulazione interessante, ma che non puo so-
stituire il paragone puntuale tra le offerte
commerciali comprensive di tutte le voci in
campo,compresalapolizzadanni sull' immo-
bile, questa si obbligatoria in entrambi i casi.

€ EIRCOUDCN R ATA

[ nuovi strumenti arrivati

matura

Anche il leasing immobiliare per la casa,
ultimo degli strumenti introdotti, & in fon-
do un aiuto al mercato, ma secondo alcuni
arrivato tardi, ora che i tassi di interesse sui
mutuf sono scesi dal 5-6% di qualche anno
faall'attuale 1,5 per cento.

Altri strumenti come il “Rent to buy” ri-
sultano pii consolidati, mada unlato tale
formula richiede che esistano costruttori
chevoglianooccuparsidellagestione(ein
Italia chi costruisce vuole vendere e poi
puntare a nuove operazioni) e dall'altro
c’e il timore che tale strumento possa es-
sereun meccanismo disalvaguardiadiun
valore piu elevato perche rimodulato nel-
lalogica di una maggiore sostenibilita. Lo
strumento andrebbe reso coerente con la
situazione di mercato, se Invece appare
come uno stratagemma utilizzato per
mantenere un valore piu elevato, perché
differito, viene indebolito come strumen-
to agevolativo.

Lecomp di joni ‘.
te negli ultimi trimestri a due cifre non pos-
sono spingere a pensare di mantenere inal-
terate le aspettative di prezzo.
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2uemedispor;;§iun:nddpodelzo%. peral- LEASING ABITATIVO: PRODOTTI DI MERCATG LEASING CONTRO MUTUO
0 neppure obbligatorio. Nel campo dei mu-
tul, invece, un anticipo limitato al 20% si tra- ;N‘ORE Sasy R0
durrebbe in un loan-to-value dell'80%, nor- r VAR 2
malealcunianni fa, pocograditodallebanche, W Leasing abitativo Il Mutuo
),088i. A favoredel mutuoc’e
il possibile ricorso alla “portabilita” gratuita  Istituto UNICREDIT BPER Tasso
del contratto verso un isti on condizioni — = | ] 3%
migliori, non previstoper il leasing. Mentrela ~ Enteerogante ~ Unicredit Leasing | Sarda Leasingy | | 22%
legge assegna a quest'ultimo la facolta di so- Tassoedurata  Tassovariabile | Fissoe variab Anticipo
pendereil delleratefinoa12mesi (Euribor 3mesi | (Euribor o Irs g e
sesiperdeillavoro.Laveraarmain piudellea- + spread 3,50%) | spread 2.90%0)8 TS 30%
sing, pol, riguarda le detrazioni fiscali. Infatti No durata min. | Durata a
siportaindetrazionel'interoimportodellara- max30anni | daSa20anil Riscatto
ta e non solo la quota interessi come nel caso i tioris I 5%
dei murui. I vantaggi maggiori sono per i ri- Ari¥od 1;::;:.:':':"0 w:;‘:,‘,nlmm,, NO
chiedentisottoi3sannidieta,chedetraggono (min. 75% % (min. 500 Rota ' regime
{1199 dei canoni dileasing, finoa un massimo max 1,500 € Perizia ks 598,63
di 8mila euro annui (quindi 1.520 euro) e alla Perizia 400€
fine el fl ilg%del prezzodelri- fra300 1375 € - ) e
scatto, finoad un importo massimo dizo mila '"“f:gg’?m’
euro(3.800 euroannui). Per gli over 35, inve- '”‘;“" e i Spesa lorda
ce, i tetti massimi sono dimezzati ed equival- yid Spese fine T ) 955737
gonoa quelli dei mutui. Insomma, gli aspetti SP'?:MC"‘;;“" [ '“0";':”” C T T 1748832
legati all'accesso e al funzionamento del lea- L | il
sing farebbero pendere la bilancia a suo favo- SO0 euro St o l'l“ oy 1150
re, inunc T on{lmutuoc; luzio- - ! i
ned'acquisto. Ma spostando l'attenizioné soloff* ) Eséfplo | 100.000€ | e il Ly
! sulcostodell'operazionelasfidaéincerta. Pa- . finanziamento fin25 agnly. 5| CUENTEUNDER3S . =
2 i i il ¥ ) atic Bel :
Sguart s sempliee per | deate: per Al WY Ao 8. Pebas e Tl S
sile pub essere fuorviante, poiché con il lea- Riscatto | SPread2 I ! 4776
singsivaincontroalla gravosa maxirata fina- 10% ‘
le, assente nel mutuo, di solito pari al 10% sul- Importo totale | Spesa netta
I'importo. Ed anche i contratti di leasing na- dovuto N 1675827
scondono voci “nascoste” da considerare, 159.455,51€ I 716247
come le spese per il riscatto finale dell'immo- Taeg comples. Differenza f
bile,che nei fogliinformativiprendono diver- t;:':;"x?:no *:,04% ‘ 2
denominazioni(" ontratto”,“fine yatte dai fogh ‘ CLIENTE OVER35
locazione"), che riguardano i costi inerenti il informatwi Irs 20 anni B | et
passaggiodiproprietadellfmmobile. imeto-  licontronta leasing Spread +2,90 m 17.100
domigliore restaquellodiverificareesborso S rm’: » 23 5.472
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Mutui, tassi
in rialzo
ad aprile

di Emillano Sgambato

@ La principale alternativa al leasing im-
mobiliare per chi nonacquista “in contanti®
(circa il 40% delle transazioni immobiliari
viene conclusa senza ricorso a finanzia-
menti) resta il classico mutuo, che nell'ulti-
mo anno ha visto scendere i tassi ai minimi
storici. Anche a inizio 2017, «nonostante le
avvisaglie di un incremento degli spread di

ffe i i fi sileggenella
Bussola trimestrale di Crif e MutuiSuper-

Airbnb, cedolare
secca da100 min

Rendere Airbnb e affini
sostituti di imposta per gli
affitti brevi (la cedolare secca
opzionale al 21% verra
incassata e versata dai portali)
continua la lotta al nero. «Nel
2016 sono state circa 200mila
le case affittate a breve conil
web - dice Mario Breglia di
Scenari Immobiliari -. La
tassazione incidera per circa
cento milion: di euro I'anno su
un guadagno medio di 2.300

Idea Fimit investe
sul fondo Omega

Idea Fimit investe 40 milioni di
euro per ristrutturare un
immobile a Roma che diventa
Leed P I'edificio fa

market.t che sara diffusa oggi-1a 3
ne alla fine del primo trimestre conferma
una sostanziale stabilita degli spread medi
di offertas sia per il fisso che per il variabile

16 (vedi graficosotto),
Ad esempio, per un’operazione di mutuo

(di i

) rmat
- mentre Stefano Scalera & stato

parte del portafoglio del fondo
Omega. La Sgr guidata da
Emanuele Caniggia, appena
ofiel ruolo diad

& id

di4omilaeuro(. e
~mobile 220mila euro) la media trimestrale
dei migliori spread per il variabile si assesta
attorno all'1% (che in pratica equivale al tas-
so finito, con gli indici di riferimento Euri-
bor di poco sotto lo zero), mentre la media
del ;. P 110 0,4%
(a cul va aggiunto il tasso Irs pari a circa
1,3%). «ll sistema bancario rimane quindi
stabile nelle sue politiche di offerta mutui
nel primo trimestre 2017 — s legge nella
Bussola - rinviando probabilmente al se-
condo trimestre decisioni in termini di pri-
cing e marginalita. In questa direzione, gia
ad aprile si registrano nuovi segnali di revi-

degli spread mediallo o, ﬁ
Proprioi tassiche rimangonomoltocon-
anche rispetto a quelli applicati al

levaunaumento
0N

leasing fanno si che Il nuovo strumento fi-

NUOVO P!
ha recuperato il complesso
immobiliare in via dell'Arte 25

all'Eur in un contesto di

destinazione direzionale.

Social network

Casa24Plus
Ashberg house,

' lavilla-diamante
di Chelsea
da 34 milioni

nanziario risulti conveniente soprattutto @24cas§plus
pergliunder 35, grazleal generosi bonus fi- - llnonresidenziale
scali concessi (vedi articolo a lato). E anche . italiano ha resoil
vero perd che le domande di mutuo hanno 4,4% nel 2016. Giu
fatto registrare una piccola battuta darre- : i volumi europei
sto, rimanendo sostanzialmente stabili nel
trimestre, con le surroghe che restano pro- &A
i § Il aaline 2 heai
60% delle richieste. «Sui prossimi trimestri 1 MUTUI DELLA SETTIMANA
siattende pero una progr diminuzi
ne dellacomponente surroga - continuala | Professione  Impiegato
nota - daricondursidauniatoallacontinua | EtA 35anni
d delbaci dall'altroal Durata mutuo 25 anni
progressivo aumento dei tassiIrs iniziatoa | ImPportomutuo_100.000euro
Valore immobile 200.000 euro

settembre 2016 e quindi dei tassi finiti per |
mutui di surroga a tasso fisso, che oggi sul-
I'online spiegano la gran parte delle nuove

in. 1l fisso,anchesul deimu-

tui resta il favorito dal 55% del richied:

TASSO VARIABILE (%)
gliore io

I Bank Private

Cresconogliimportimedi,da113.600difine
20162116.400del primo trimestre. Dalle pe-
rizie effettuate sulle case oggetto di ipoteca,
infine, emerge una diminuzione dei prezzi
del 3,3% rispettoai primi tre mesi del 2016.
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1l calo degli interessi
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TASSO FISSO (%)
Igliore Medio
Webank

Media trimestrale migliori spread

0.4% |
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Valerio Vallefuoco
w Sichiude I mdagmc cono-
>cmva sullo sechema di de-
creto Ieglslaﬁvo di recepi-
men della quarta direttiva
iriciclaggio. Le commis-
sioni parlamentari riunite
Giustizia ¢ Finanze hanno
sentito tutte le categorie ¢ le
istituzioni interessate dalla
direttiva, dai professionisti
alla Consob all’Abi, dall'Ania
all'Unita di informazione fi-
nanziaria (Uif) della Banca
d'Italia (sivedail quadrodelle
correzioni proposte riportato
nella schedasotto).

E emerso un quadro compo-
sito in cui non sempre il nuovo
coincide conil meglio. Cosi, se
inmolticasiil progettodirifor-
ma che & stato sottoposto al
Parlamento risponde alle esi-
genze di potenziamento del si-
stema di prevenzione e di con-
trasto del riciclaggio e del ter-
rorismo, in altri potrebbe de-
terminare un arretramento
rispetto agli standard di effi-
Cienza a oggi raggiunti.

Archivio e registro

Delle molteplici novita intro-
dotte i soggetti interpellati, per
motivi diversi, hannodimostra-
to di apprezzare, soprattutto, la
scelta di eliminare 'obbligo di
istituzione dell’Archivio unico
informatico, I'introduzione del
Registro dei titolari effettivi, la
specificadisciplinaditaluniset-
tori a rischio, un pi mirato ri-
corso alle sanzioni penali. Le

maggiori criticitd riguardano,
invece, il concetto di segnala-
zionetardiva,ilprincipiodipro-
porzionalita delle sanzioni e la
necessaria differenziazione de-
gli obblighi antiriciclaggio ri-
spetto alle peculiaritd dimen-
sionali e non solo dei soggetti
obbligati.

TEMPISTRETTI

Tardive le segnalazioni
effettuate dopo30 giorni:
perevitare lepenalita
glioperatori potrebbero
ricorrere aaSos massive

Adeguata verifica

»L'adeguata verifica della
clientela & finalizzataa consentire
al professionista di stabilire per
chista “realmente” lavorandoe a
cosa sono finalizzate le prestazioni
richieste, cosi da appurare se vi sia
un rischio di riciclaggio o di
finanziamento del terrorismo.
L'adempimento si sostanzia
nell'identificazione e verifica
dell'identita del cliente e di quello
che deve essere considerato il
titolare effettivo dell‘operazione

Sos tardive

Quasi tutti i soggetti interpel-
lati hanno evidenziato i rischi

correlatialle Sos tardive. L'ar-
ticolo 35, comma 2, dello sche-
madidecretostabilisce, infat-
ti,che «in ogni caso, ¢ conside-
ratatardivalasegnalazioneef-
fettuata decorsi trenta giorni
dal compimento dell'oper
zione sospettar.

questo termine «non tiene af-
fatto conto del processo che
nella banca consente I'emer-

Secondo I'Abi, per esempio,

sione del sospetto» conla con-
seguenza di indurre i soggetti

obbligati a effettuare segnala-
zioni «cautelative», pernonin-
correre inunasanzione pertar-
diva segnalazione.

Dal canto suo I'Uif sollecita

unripensamento perché le Sos

tardive, rispondendoa «criteri
rigidi e meccanicistici» po-
trebberoindurre gliobbligatia
una non corretta valutazione
del sospetto.

Quadro sanzionatorio

11 mondo bancario si sofferma
poi sulla necessita di mettere a
puntounquadro sanzionatorio
effettivamente in linea con i
principidettati dallaIV diretti-
vaantiriciclaggioeliminandoo
comunque alleggerendo la re-
sponsabilita che la riforma
configura a carico dei dipen-
dentidegliintermediari banca-
ri e finanziari nell'ipotesi di
omessa o tardiva segnalazione
di operazione sospetta. Il tema

risp B

«

L'Uifd;

L dissua

qualipi

cgge delega.

P ‘e, non convince
jevosanzionatoriochel'ar
ticolato attribuisce anche allg
violazioni diverse da quelle
qualificate come gravi, ripef
te o sistematiche ovvero pl
me» che invece sembrano
sere le uniche sanzionabili

base allalegge.

Ragioni equitative imp
rebbero anche di nvcdere
importi delle sanzioni che |
vrebbero essere divers:
graduati in relazione alla na
ra della violazione, riserv:
quelle maggiormente affli
all'inosservanza dell’obbl
di segnalazione delle ope
zioni sospette «il cui aden
mento rappresenta I'obi
finale della disciplina, ris
al quale I'adeguata veril
registrazione rivestono
tere strumentalex».

Adeguata verifica
Assogestioni propone d

glio dettagliare il «set infol
tivo», necessario all'a:
mento degliobblighi diadi
taverifica della clientela, stabi-

e

Lotta al denaro sporco. Le proposte di modifica di professioni e istituzioni allo schema di decret

Antiriciclaggio al nodo-sanzi
Sotto tiro anche le regole sulla segnalazione di operazio

della pruporzlonalnacd equitd  le
delle sanzioni & affrontato an-_
che dai professionisti, che g
ventano un «eccesso di
ga» auspicando l'ig

del cumulo git

Le correzioni proposte

01| SEGNALAZIONI TARDIVE
Tuttiisoggetti interpellati (dai
professionisti all'Abi, dall'Ania
all'Uif) hanno chiesto di

| climinare limite di 30 giorni

} per effettuare Sos
(segnalazioni di operazioni
sospette)

02| SANZIONI

0‘“ o

-0 ‘\o

1 professionisti chiedono di
ntrodurre llr.umulo giurldico

r I'applicazione

delle sanzioni. Secondo l'Abi la
sanzione prevista per la
vmlazione dell'obbligodi
segnalazione va determinatain
misura fissa con un minimo e
massimo edittaleinferiorea
quem ipotizzatie va prevista la
sua applicazione solo alla
persona giuridica. Per 'Ania,
invece, la forbice & troppo
ampiaeva rideterminata la
sanzione per le violazioni gravi,
ripetute, sistematicheo
plurime degli obblighi di
adeguata verifica,
segnalazione di operazioni

d’ 'sospelte , conservazione e

controlli interni per i soggetti
gIIati Mentre I'Uif ene
e vadano ridotti gli importi
le sanzioni relative alla

lazlone degli obhligh di

=%

arilettori, vi chiediamo
pochi minuti diattenzio-
ne per comprendere
questi 8anni diperdite, |
per un totale di 353 milioni; gli otto
anni peggiori della vitadel Sole 24
Ore. Ecco alcuni stralci che
documentano come noi giornali--
sti del Sole, rispettandoi principi
che i guidano quotidianamente
nel raccontarvi la realta economi-
ca, pollun.aeﬁmnzmna. inquesti
8 anni abbiamo sottolineato, in
occasione dell'assembleadegli
azionisti, lagravita crescente
della situazione chiedendo
ripetutamente all'azionista di
maggioranza, ovvero a Confin-
| dustria, eall'azienda, provvedi-
| menti coerenti con quanto emer-
gevadai conti, opponcndocl alla
versione light che veniva presen-
tata (non abbiamo mai votato a
favore del bilancio) ¢ aibonus
elargiti ai vertici aziendali nono-
stante il rosso preoccupante che
emergeva,

’53,3 milioni

# Negliultimi 10 anni, secondo le
analisi di Mediobanca, lanostra
societ hainvestito perlinee
esterne tramite acquisizioni 1309
milioni di euro, al nettodell'inve-
stimento in Radiozy. (..) La verita
& che le acquisizioni del passato
sono servite per “comprare”
fatturato. Ma quei ricavisono
stati acquistati a carissimo prez-
20, con valutazioni molto elevate

\
A

COMUNICATO SlNDA(ALE

adeguata verificae
conservazione previsti peri
soggetti obbligati non vigilati.
Glialtri soggettiinterpellati
(Assofiduciaria, Assogestioni,
Aira) chiedono la definizione di
infrazioni «gravi, ripetute o
sistemichen

03 | ADEGUATA VERIFICA

Per i professionisti l‘obhligo
dell’ adeguaﬁvenﬁca deve
essere previs(o soloin

relazione al compimento di’
prestazioni che hanno a
oggetto operazionia con!enu t
patrimoniale e finanziario.
Mentre I'Abi chiede di
specificare «quandon I
debba essere adempiu
caso in cui, mutato il livéllo di
rischio associato al cliente gia
chuislto. 1 3

fica. L dned:zve
di ntegure T?ﬂdm di basso
dschio Inseregdo traquestii

ione sulla

o

el

\varrebbe [a gratuiti
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Circolare dichiarazioni. In caso di fabbricato adibito ad abitazione principale

"Leasmg immobiliare,
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la detrazione e per sempre

I.uu De Stefani

= Per gli acquisti agevolati
tramite leasing di unita im-
e -mobiliari daadibire ad abita-
~ zione principale, il contratto
dileasingdeve essere stipula-
to tra il 2016 e il 2020, ma una
voltarispettataquesta condi-
zione, la detrazione Irpef
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La detrazione del 19%,
quindi, spetta anche per i ca-
noni eil riscatto finale, pagati
dal 1° gennaio 2021 in poi . Il
chiarimento & contenuto nel-
lacircolare 4 aprile 2017,n.7
in materia di sconti sulle di-
chiarazioni con cui le Entrate
precisano che la verifica del-
I'eta del contribuente agevo-
lato (il quale ha un'agevola-
zione diversase supera o me-
no i 35 anni) e del livello di
reddito (che non deve supe-
rare ssmila euro) va effettua-
ta all'atto della “stipula del
contratto” di leasing (artico-
lo 15, comma 1, lettera i-
sexies.1, Tuir).

Definizione di leasing
Con il contratto di locazio-
ne finanziaria di immobile
da adibire ad abitazione
principale, la banca o l'in-
termediario finanziario ac-
quistao facostruirel'immo-
bile, secondo le indicazioni
dell'utilizzatore. Inoltre, si
obbliga a mettere a disposi-
zione dell'utilizzatore que-
sto immobile per un dato
tempo, verso un determina-
canone di leasing.
- Alla scadenza del contrat-
to, I'utilizzatore ha la facolta
~ diacquistare la proprieta del
~ bene a un prezzo, che & stato
prestabilitoal momentodella
sottoscrizione del contratto
~ di leasing (articolo 1, commi

ritain ovma collettivaei
ontratti di assicurazione sulla
vita «di puro rischio».
IM hanno infine chiesto
includere nell'elenco
deg

gli indici di rischio
;llimermedian bancari

ative a tipologie di clienti,
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| delle aziende acquisite. Oltretutto
| sonostateacquisite aziende
procicliche nei periodidi culmine
del ciclo economico: il loro
arretramento era inevitabile ¢
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effettuata all'atto della “sti-
puladel contratto”dilocazio-
ne finanziaria (circolare 4
aprile 2017, n. 7/E).

Le Entrate non hanno det-

ne principale entro un anno
dallaconsegna. Entro questo
termine, quindi, “il contri-
buente o i suoi familiari” vi
devono portare lapropriadi-

to nulla relativamente al ca- moraabituale.
soincuiilcontrattosiastipu-  Quindi, non ¢ richiesto che
lato prima dei 35 anni e pro~ nell'immobile dimori abi-
seguadopo il compi tual ¢ l'utilizzatore in
questa eta. prima persona, ma ¢ suffi-
ciente che vi dimori un fami-
Abitazione principale liare (Guida Mef del marzo

Un‘altra condizione da ri-
spettare ¢ quelladi “adibire™
l'unitd immobiliare acqui-
stata o costruita ad abitazio-

2016 sul *11 leasing immobi-
liare abitativo”), cio¢ il co-
niuge, i parenti entro il terzo
grado e gli affini entro il se-
condogrado (articolo 5, com- ‘

i ~ mas, Tuin). Nel contratto di
L'INDICAZIONE leasing, comunque, Vva
Pericontrattistipulati «esplicitata l'intenzione del-
tra2016 e 2020 lo sconto l'utilizzatore diadibire» I'im-

.. . mobile ad abitazione princi-
:j?;;%gf: &eerr:;tstal tlipenodl pale (circolare 7/E/2017).
dalladurata dell'accordo Caratteristiche
dell'immobile
Ladeu'azxoneprcscmdedallc

caratteristiche oggettive del-

Il confronto I'immobile, il quale pud ap-
partenere anche alle catego-

01| MuTUI rie catastali A/1, A/8 e A/9,
L'incentivo fiscale per che sono escluse, invece, dal-
I'acquisto della casa le agevolazioni prima casa
principale in leasing & per l'imposta di registro.
molto conveniente, se Deve perd trattarsi, alter-
confrontatocon la nativamente, di un “fabbrica-
detrazione Irpef del 19% to ad uso abitativo gia com-
degli interessi pagati sui plemo e dichiarato agibile”,
mutui ipotecari per di un “terreno sul quale co-
l'acquistoo la struire il fabbricato ad uso
‘costruzione/ abitativo”, di un “fabbricato
ristrutturazione, in quanto ad uso ?biun’vo in corso di
in questi ultimi casi, costruzioneedacompletare”
I'onere detraibileal 19%é  © “da ristrutturare” (Guida

 costituito solo dagli Mefmarzo 2016).
interessi passivi pagati (e Oneri acensori

non dalla quota capitale

della rata del mutuo) eper ~ Sono finanziati conil leasing
un importo annuale fino a (quindi, inseriti nei relativi
4milaeuroea2.582,28 canoni e pertanto detraibili
euro rispettivamente al 19%) anche gli “oneri ac-

cessori”,traiqualivirientra-
. no I'eventuale Iva e le altre
imposte indirette dovute
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Con la nuova agevolazione, |

la redditivita dell'attivita edito-

" |
DaJla parte del Sole: 8 anni di avvertimen|

slanno acuore e che assicurano

| riale:iricavi diffusionali e quelli

pubbhcnarl Su questi ultimi
pesa certo una recessione senza

| precedentidacuinonsiintrave-

-404

® Peril secondo anno consecu-
tivo, infatti, siamo quia espri-
mere il nostro parere suun
bilancio pesantemente in rosso.
11 2010, che doveva essere
I'anno del rilancio dopoil
disastros02009, si & chiuso al
contrario con una perdita di 40
milioni di euro: il Gruppo ha
cosi bruciato 92 milioni in due
anni. Ve lo diciamo subito: noi
bocciamo questo bilancio,
perché esprimiamoun parere
fortemente critico sulla gestio-
ne di questo Gruppo. Il verdet-
to dei numeri del resto & impie-
toso: il m:u'gmc opcrluvo
lordo, positivo per quasi 50
milioni nel 2008, si & liquefatto.
Le copie sono calate pesante-
mente, attestandosia 26smila,
un'ulteriore pesante diminu-
zione rispetto alle 206mila di

| circaun anno fa; la pubblicita

| non da segni di risveglio ¢

| continuauna caduta libera

| anche piiaccentuata rispetto ai
concorrenti.

| situazioneresta assai difficile- Ela

difatti ora pesa sui nostriconti. |

Eppurela socn.(a nonostante | ® Aquesto propositonon |

questip sultati,siinte- far passare sotto |

stardisce nell' ndca dicrescere silenzio ladecisione di corrispon-

attraverso le acquisizioni. derc unbonus all'attuale ammini-
stratore delegato. Non ne discu-

T | o' i oo

nitd. Ci chiediamo come non si
avvertalo“scandalo” diusufruire |
di un premio mentreibilanci |
continuano ad essere chiusiin
rosso e all'indomani di un accor-
doche prevedeil mgbo delle
retribuzioni dei propri dipenden-
ti, ammortizzato peraltro anche
daun contributo pubblico. (...) La

crisi profonda del sistema econo-
mico, conun’ormai accertata
recessione, haimmediate ricadu-
te. Solo sul fronte del quotidianoi
ricavi pubblicitari sono calati di
quasi 8 milioni rispetto aun 2010 |
giaassai critico, Va evidenziato
pcra]uocchysumlanosm |
concessionariadi pubbbcua. ha
fatto un po’ peggio deisuoi con- |
correntinel corso del 20n e viste
le prospettive scoraggianti per

tutto il settore nel 2002, il futuro
restaassaiincerto. |
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@ Dueesempialoromodo
cruciali. Sui due canali che pitici

i

de per oral'uscita e ragioni
specifiche che hanno colpito il
Sole 24 Ore pit dialtre testate, la
| revisione dellanormativasulla

e

apochianni I‘a—contraluch !

cohsultazione del 76-81, legge 208/2015). invece, spetta la detrazione sull'atto di acquisto dell‘}m-
titolari effettivi. Per I'A \ dall'Irpef del 19% ditutto il mobile daparte dellasocieta
invece, il pagamentod Condizioni soggettive canone dileasing (quota di leasing, le relative spese
disegreteria deveesiéh Possono beneficiare di que-  capitale e quota interessi). notarili e quelle peritali
staagevolazionefiscalesoloi  Inoltre, I'importo annuale sull'immobile.
accesso. L'associaziol ~ contribuenticheall'attodella  massimo delle spese La detrazione non spetta
bancaria chiede, mohrq snpula del contratto diloca-  agevolate & di 8mila euro per gli oneri sostenuti per
prevedere 'obbligodi = zione iaria: (4mila perinon ‘lavanl) I'eventuale stipula di con-
aggior delle ! © hanno unredditocomples-  Lanuovaag ne, poi, tratti di assicurazione sugli
h\!ormaziom daparted sivo non oltre ssmila euro; prevede la possibilita di immobili e per gli eventuali
© non sono gia titolari di di- delnmnncheﬁrisul‘!o costi di intermediazione so-
ritti di proprieta su immobili ﬁmhwun{m stenuti dalla societa di lea-
adestinazione abitativa. olmZOmilaeuro(}Omila sing per I' individuazione e il
Laverificadell'etadelcon-  periy nong\ovanl), repenmemo dell'immobile
tribuente agevolato (il quale  copsentendouna hi dalla parte condut-
jormative con il riferimento ha un‘agevolazione diversa  finoa3.800 euro-1.900 mce. ribaltati sulla stessa
alle societa di persone se supera o meno i 35 anni) e pefimng!wini). (circolare 7/2017).
. dellimite redditodeve essere g . SR % (e
’ naliti negativa; un larghissimo
c() tatl Voto disiduciaaldiretore,ben
| primadella notizia della sua

' iscrizione tra gli indagati; uno
| sciopero a oltranza proclamato

bblicitalegale e fi 1a.
| Perd, sul quotidiano, le perfor-

| mance sono assolutamente

deficitarie: a fronte diun calo
degli investimenti pubblicitari

' sui quotidiani stimato intorno al

17%, il calo dei ricavidella
raccolta del quotidiano ¢ stato

| del239% (19,5% a parita di peri-

metro) con un crollo di quasi 20
milioni. E non pare che questi
primi 3 mesi dell'anno siano in
miglioramento.

Sui ricavi diffusionali, quelli
che pitichiamano incausala
redazione, riteniamo di avere le

| cartein rcgola Allaprovadei

fatti perd e non per asserzione

| ideologica. Il 2012 &statoun
anno di leggera flessione, intor-
no al 2,5,3%. Meglio del mercato,

-76,1

© Lasituazione siaggravadi
anno inanno e stentiamo a
intravedere elementidi ottimi-
smo. Anzi, se per un attimo
volgiamo lo sguardo all'indietro,

| il pesodisceltescriteriate fatte

inuaa

-uvomrcxcm ti cafaresen&? per chiederne in via ultimativa
lcqms(o.dx fornituraediaffitto | di contmnuallsda :mw dopo che
| ailimiti della responsabilita ! decennio -campagna pit volle I'T "fhl
civile, se non oltre -che hanno ‘, | troppi mesi. P‘%
societa | prodottoeffetti tuttora perdu- | giornalisti-éun fattoincontro- 1 Un'inerziache perb a ogy
mem(ﬁ"k]usxpﬂuﬂ ranti,anche se attenuati; altri su . vertibile che la red: aveva |
chelastessa aziendahaqu cuinonsiéancoraintervenutoa ch:quqlungotempo(pz\nelln 1 pmmrsnsunlmpunuchxaveper
tocome “simbolicafy fondo. Qualche CSC’IDPIO il 1 statodicrisi del 2012) la“rivolu- [ il futuro del Sole 24 Ore. A parti-
ness Media”, un’avven gruppohaunagestioneduale | zione digitale” chesolonegli re dallaricapitalizzazione.
editoriale che e stal | (poteri identici trapresndcmc e [ ultimi due anni & stata poi sposata i Annunc:ata perun importo. gﬂ
\| non intraj .d)cheapparc P | con convinzi ppur | come
acolpidisvalut v 'ehzr i figure o | > risulmipan.izli"dai I cnmmeabrcvcanschmdx
4 2 § jare | ver dalie redazionali i deg za,l'op ione ¢
RSt direttore generale dell'area i | ancoradel tutto ignotanel
e dspensbipern | EETCR (=0dociocheclcome A,
permette certolai brand cosi focalizzato comeé | | lasocietd hacomunicato di
diunaplusvaleza oggi Il Sole 24 Ore.Inuna parola: | ! volersi avvalere di termini pits
P esisteunoggettivoproblemadi | e | ampi di quelli statutari per
governance nel gruppo. ! | l'assemblea che dovra vararla.
: Sulle stesse modalitanonc'e
]_ visibilita: verra tolto i limite del
 alposstodellc o
| parteciperanno le banche chea
- ! ' loro volta ancora devono dare
| | - ! una rispostasulla proroga chie-

! 9 stadello stand still? A tutto
po,aridosso dell ) 1 © Noveannidiriduzionecon- | | questoaggiungiamo unpiano
fossedestituita cordata dei salari-conmisure | ® Dal manifestarsidellaperdita | industriale sinora maiillustrato

i f | di contenimento delle retribu- monsue dell’ ‘annoscorso (ma allaredazione, m:nlgrado le
z:omchesn sono di fatto struttu- | ripetute i hi
! ralizzate - e di costante discesa doglimm precedcnu) slndalla massicci tagli dei costi e suricavi
| dcll‘orgamcogw. istico non | sm‘nadpmtim;anm egid,
| sono bastate ariportare in linea | alzato ancora ll livellodi guardm temiamo, ottimistici, visti i primi
| di gallcggmmcmod conto testimoniando apiti riprese e segnali che arrivano dall’anda-
| economico del Gruppo.dimo- | conpittiniziative lasua estranei- | mento del 2017 e una provviso-
s(rando (secenefosseancora | tanonsolo allascelte di cattiva rieta degli incarichiin ruoli
| ) cheil problema di g viavia fam.-. ma mche | chnvc. m:enm siaalladirezione
| sostenibilitanonécertonella | risp | alla essio-
| componente che produce emcrgzndo apit lwcllx.da qucllo ! nariadi pubblicita. Un‘incertez-
T'output caratteristico del- | amministrativo, Consob,a zache non pud protrarsi ancora
| 'azienda e che tiene altissimoil | quello penale, indagine della | echerischiadi provocm conse-
| brand commerciuie dell'intera procuradn Milano. Solo tre gucnzc irrimediabili
galassia Sole. ?dlempn lla mdc;l:l una pohnm l:l((;vd n::.sdq:: :: ’om':
sette toriale tesaallamassimizza- |
Scé e el ulnml zione delle copie pur con margi- 11 Cdr di Radio 24

nel recente p

e
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