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che & molto appetibile dal pun-
to di vista commerciale lo re-
sta anche in condizioni diffici-
li. In questi due punti impor-
tanti della Versilia molto e sta-
to fatto per rendere i centri sto-
rici sempre piu attrattivi. Ca-
maiore ha numerose iniziative
enon &un caso che cisiano pe-
riodi in cui i ladri battono a
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1 CONSIGLI DEGLI ESPERTI

Mercato immobiliare in ripresa
grazie a buoni tassi d’interesse

D VIAREGGIO

1l mercato immobiliare & in ri-
presa. Lo-dicono i dati: nel
2016 in provincia di Lucca so-
no state vendute quasi 600 ca-
se in pil rispetto all'anno pre-
cedente. Un segno positivo
che indica una ripresa impor-
tante delle compravendite. An-
che se gli addetti ai lavori dico-
no di non farsi illusioni: 1a ri-
presa e figlia del calo dei prezzi
delle case. ;

Proprio gli addetti ai lavori
forniscono alcuni consigli utili
per muoversi sul mercato, so-
prattutto quando si va a chie-
dere il finanziamento alla ban-
ca.

ol credito erogato da parte
degliistituti bancari— afferma
Gianfranco Antognoli dello
studio Concredito — sta attra-
versando, almeno in generale
ed ormai da qualche anno, una
fase di contrazione come natu-
rale conseguenza della’ crisi
economica cominciata nel
2008-2009. Per quanto riguar-
dale famiglie, fortunatamente,
i tassi che si osservano in que-
sto periodo, con particolare ri-
guardo ai mutui ipotecari, s0-
no particolarmente vantaggio-
si, tanto da aver contribuito al-
la parziale ripresa del mercato
immobiliare residenziale. Tut-
tavia, I'iter per larichiesta diun
finanziamento & un processo
non breve, burocraticamente
complesso e spesso le condi-
zioni proposte Non sono espo-
stein modo chiaro. Infatti tutte
le componenti di costo non so-
no esplicitate, come ad esem-

tappeto gli esercizi come rara-
mente avevano fatto in passa-
to: sanno che c'e della sostan-
za. Pietrasanta, dal canto suo,
sta contendendo a Viareggio il
ruolo di centro piu importante
della Versilia sia per l'offerta
turistica, che per quella cultu-
rale e gastronomica. Il flusso
di persone che la frequentano

pio contratti assicurativi di cui
I'istituto bancario impone la
sottoscrizione per l'erogazione
del finanziamento. Non tutti
gli istituti, poi, prevedono di
emettere un mutuo prima casa

IL VALORE DEI NEGOZI IN VERSILIA: LE COMPRAVENDITE

ZONA

Camaiore (centro)

Lido di Camaiore

Lido - zona Secco
Massarosa (centro)
Pietrasanta (centro)
Marinadi Pietrasanta,
Fiumetto, Tonfano,
Motrone, Focette
Vallecchia, Solaio,
Capriglia, Capezzano Monte,
Valdicastello

Forte dei Marmi - centro

Forte dei Marmi
Vittoria Apuana

Seravezza (centro)
Ripa, Pozzi, Querceta, Marzoc-

chino, Ponterosso, Madonni-
na, Ponte di Tavole, Ranocchia-

DEJ NEGOZ! IN VERSILIA: GLI AFFITTI
PREZZ0 DI VENDITA PREZZO A AFFITTO
MINIMO E MASSIMO (EURO AL MQ) MINIMO E
ZONA (EURO AL MO AL MESE)
2° semestre 2° semestre ¥
2014 2016 r w2014 2 ® 2016
2.000-3.000 2.000-3.000 Camaiore mo) 6410 16112
4.600-7.000 4.500-6.500 Lido di Camaiore 18-256 15256
3.000-4.500 2.700-4.500 Lido - zona Secco 10,615 102464
1.850-2.400 1.850-2.400 Massarosa (centro) 49 79
2.750-4.200 2.750-4.200 Pletrasanta (centro) 4 99152 104151
Marina di Pietrasanta, A s
5.400-8.000 5.000-8.000 Fiumetto, Tonfano, 192283 192282
Motrone, Focette
Vallecchia, Sofaio,
1.500-2.000 1.500-2.000 Caprighia, Capezzano Morte, 52-7 527
Valdicastello
8.000-13.000 8.000-13.000 Forte dei Marmi - centro 30,1-48,7 30,1-48,7
; ‘Forte dei Marmi ‘ ;
5.000-9.000 5.000-9.000 Vittoria Apuana 18,2337 18,8-23,7
1.600-2.200 1.600-2.200 Seravezza (centro) 6,69,1 6,691
gr')o.l'merm mﬂ’
2.000-3.000  2.000-3.000 Ponte diTavole, Ranoc- 83125 sm
Clocche, Puntone : s

io, Ciocche, Puntone

FONTE: AGENZIA DELLE ENTRATE

¢inaumento e la conseguenza
& che i fondi commerciali co-
stano di pii. Interessante an-
che I'incremento dei prezzi al
Secco: pud darsi che influisca
I'apertura dei negozi al Magaz-
zeno, ma & comungque un se-
gnale di vitalita di un luogo sto-
rico del commercio che sem-
brava sempre piti inglobato da

Lido.
Forte resta al top. Prezzi stabi-
li, invece, nella capitale dello
shopping... a caro prezzo: For-
te dei Marmi mantiene il pri-
mato di citta con gli affitti piu
alti in Versilia per quanto ri-
guarda i negozi. Anche se in
uesto caso ¢ pil opportuno
efinirli boutique. Segue, ma a
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per I'intero importo del valore
di axxwisto, la ricerca delle ban-

che che erogano mutui anche
aqueste condizioni puo essere
un processo che risulta non fa-
cile. Inoltre, proprio perché la

FONTE: AGENZIA DELLE ENTRATE

discreta distanza, Marina di
Pietrasanta dove i fondi sono
ancora a peso d'oro: chissa se
& per questo motivo che la qua-
lita complessiva dell'offerta
non soddisfa il sindaco Massi-
mo Mallegni.

Le compravendite. L'Agenzia
delle Entrate calcola anche il
valore immobiliare dei fondi

per un’eventuale compraven-
dita. In questo caso non sl regs-
strano variazioni panticolari
dei prezzi dal 2014 al 2016, se
non un calo a Lido di Camaio-
re. Dove siamo comungue tra i
4500 e i 6500 euro al metio
quadro divalore.
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Asinistra,
unacasa
invendita
inversilia
adestra

la negoziazione
di un mutuo
Inunabanca

procedura richiede un grande
dispendio di tempo, per otte-
nere un buon numero di pre-
ventivi da istituti diversi non &
raro che siano necessarie diver-
se settimane. Numerosi sono i
soggetti, inoltre, che hanno
contratto mutui ipotecari nel
passato, in una fase del merca-
to del credito in cui i tassi era-
no significativamente piu alti
di quelli che osserviamo oggi.
Lo strumento della surroga
consente di rinegoziare il pro-
prio mutuo (le | notarili
sono a carico dell’istituto ero-
gante) ottenendo un risparmio
in termini di oneri finanziari
che a volte risulta essere molto
significativo. Il consolidamen-
1o di debiti preesistenti consen-
te poi, nella maggior parte dei
casi - conclude Antognoli - di
alleggerire 1'impegno mensile

di una famiglia consentendo,

una vita piit agevole e meno
stressanten.
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Gloved) 27 aprile al Grand Hotel Principe di Piemonte di
Viareggio si terrd 'incontro sul tema “Jl rapporto tra diritto
immobiliare e diritto di famiglia, strument e servizi Innovativi
dialtissimo contenuto pratico”. Un convegno di riflessione su
' parteciperanno al dibattito lo studio professionale Concredito
di Viaregglo con Il presidente Glanfranco Antognoll, Fimaa

_ espressione di Confcommercio rappresentato dal presidente
_ Santino Taverna e dalli’Avv. Daniele Mammanl, Federazione

* Italiana Mediator] Agentl d*Affari, MedioFimaa, Il network

~ Famministratore delegato Stefano Grassl, e Casashare, nella -
* persona di Enrico Quadrl, ad della socleta di servizi Immobiliari,
© tralquali splcca P'active finder immobiliare. :
* Vapertura del lavorl & prevista alle 9,30, con | saluti di

ndro Gabriele, presidente Fimaa di Lucca e Massa Carrara




